
Das Haus
Zweifamiliendoppelhaushälfte mit Gestaltungspotential



Typisch 50iger – schlichte und geradlinige Architektur ohne Schnickschnack.  
Die Bauten der 50er Jahre versprühen einen ganz eigenen Esprit. Neben den vorherr-
schenden Baumaterialien Stahl, Beton und Glas sind die Grundrisse „zweckmäßig und 
praktisch“ geplant und umgesetzt worden, Bäder und Küchen meist eher kleinformatig 
ausgefallen. Ganz klar, die Anforderungen an Wohnqualität haben sich im Laufe der 
Jahrzehnte gewandelt. Dafür sind die Häuser – wie auch bei diesem Exemplar – in eine 
gewachsene Nachbarschaft integriert, am Rande der Stadt gelegen, zugleich 
bestens ans Zentrum angeschlossen. Der Garten ist mehr als großzügig und für 
Gartenpartys als auch für spielende Kinder wie geschaffen.   
Mit etwas Fingerspitzengefühl, Engagement und kreativen Ideen können Sie die 
vorhandenen Ressourcen des Hauses auch in Zukunft nutzen und Ihren Traum vom 
Eigenheim verwirklichen!

Zuhause!
Zuhause, 

1957 | Die blauen Jungs
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SS

•	 Familienfreundliche, ruhige Lage im Wohngebiet Buch
•	 Großzügiger Garten mit Terrassenfläche
•	 Kindergärten und Schulen in der Nähe
•	 Unmittelbare Nähe zur A81 und B27
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    DIE HIGHLIGHTS



Adresse 74321 Bietigheim-Bissingen

Lage Ruhige Wohnlage, Stadtteil Buch

Haustyp Zweifamilienhaus-Doppelhaushälfte

Etagen 3 (zzgl. ausgebauter Bühne)

Zimmer 6

Bäder 2

Wohnfläche ca. 110 m²

Grundstück 5 ar 14 m²  

Baujahr 1956

Stellplatz Doppelgarage mit zwei Stellplätzen davor

Energieausweis
Energieverbrauchsausweis | Baujahr: 1956 | wesentlicher Energieträger: Gas 
Energiebedarf: 299,0 kWh/(m²a) | Energieeffizienzklasse: H				
Ausstellungsdatum: 20.03.2021 | gültig bis: 19.03.2031

Bezug kurzfristig frei

Kaufpreis

• inkl. ältere Einbauküchen 
• inkl. Doppelgarage mit elektrischem Tor 
• inkl. zwei Stellplätze im Freien 
• inkl. Geräteschuppen 
• inkl. großer Garten mit Terrasse

525.000 EUR

Maklerprovision

Im Erfolgsfall erhalten wir bei Vertragsabschluss vom Käufer  
eine Nachweis- bzw. Vermittlungsprovision gemäß 
der paritätischen Provisionteilung in Höhe von

4,76 Prozent (inkl. 19 % MwSt.) 
aus dem Kaufpreis

    DIE FAKTEN
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OG Wohnzimmer

Ich möcht’ mit  
dir träumen! 

1958 | Peter Kraus & Micky Main

Wo meine 
Sonne 
scheint!

1957 | Caterina Valente
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Dieses grundsolide, gepflegte 2-Familienhaus besteht aus zwei baugleichen 
3-Zimmer-Wohnungen im Erd- und Obergeschoss mit jeweils ca. 55 m² 
Wohnfläche. Die ausgebaute Bühne verfügt über zwei weitere Räume, die jedoch 
nicht in der Wohnflächenberechnung enthalten sind.  

Ein gemeinsamer Eingangsbereich heißt Sie Willkommen. Von hier geht 
es direkt zur Wohnungstür im Erdgeschoss, eine schöne Holztreppe 
führt Sie ins Obergeschoss. Beide Wohnungen sind klassisch und praktisch 
aufgeteilt. Ein Flur verbindet jeweils alle Zimmer der Wohnungen miteinander: 
Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer, Küche, Badezimmer sowie ein separates 
WC. Die ausgebaute Bühne ist über eine steile Holztreppe zugänglich und 
beherbergt zwei weitere Räume mit viel Stauraum, die nach Ihren individuellen 
Bedürfnissen genutzt werden können. 

Das Untergeschoss besteht aus den üblichen Nutz- und Kellerräumen, sowie 
einem ausgebauten Raum, die gemeinsam über weiteren Stauraum verfügen. 
Über eine Kelleraussentreppe gelangen Sie von hier auch in den Garten.

Im schönen Garten mit Terrasse und Geräteschuppen können Sie 
Ihre Privatsphäre genießen, sich am Gärtnern versuchen, Grillpartys 
veranstalten und Ihren Kindern ein Spielparadies ermöglichen. 
Planschbecken, Trampolin und Baumhaus – für das alles und mehr ist ausreichend 
Platz vorhanden!

Eine Doppelgarage mit elektrischem Kipptor und zwei Stellplätzen davor 
vervollständigt dieses tolle Angebot.

Die genaue Zimmeraufteilung finden Sie in den detaillierten Grundrissen auf den 
folgenden Seiten.



EG Wohnzimmer

EG Flur

EG Küche EG Badezimmer
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OG Esszimmer

OG Badezimmer OG Flur

Treppe ins OG

My  
Happiness! 

1959 | Connie Francis
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DG Raum 1

Ausblick vom OG

DG Raum 2

     Was  
kann schöner 
sein! 

1956 | Lys Assia

15



Fassade Verputzt und gestrichen

Dach Satteldach

Fenster Isolierverglast mit Kunststoffrahmen 

Heizung Gasbrennwertheizung mit Warmwasserversorgung

Bodenbeläge Fliesen, Teppichboden, Linoleum

Küche Zwei Einbauküchen

Badezimmer Zwei Bäder mit jeweils Badewanne, Waschbecken und separater Toilette

TV/ Internet Kabelanschluss laut Vodafone verfügbar 
DSL laut Telekom verfügbar 

Garten

Treppe zum OG

1959 | Melitta Berg
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    DIE DETAILS

     Nur Du, 
Du, Du Allein!
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05

LEGENDE

Vorraum   

Waschküche    

Kellerraum  

Keller    

Kellerraum   

 

 

01

02

03

04

05

8,44 m² 

14,58 m² 

16,86 m² 

8,60 m² 

10,08 m² 

 

01 	 VORRAUM

02 	 WASCHKÜCHE

03 	 KELLERRAUM

04	 KELLER

05	 KELLERRAUM
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    UNTERGESCHOSS 
	 GRUNDRISS



01

02

03

04

05

06

07

08

LEGENDE

Flur  

Schlafzimmer   

Wohnzimmer  

Kind   

Küche   

Bad  

WC  

Vorraum 

 

01

02

03

04

05

06

07

08

4,96 m² 

14,93 m² 

17,54 m² 

9,25 m² 

4,63 m² 

3,38 m² 

1,14 m²

1,00 m²

 

01 	 FLUR

02 	 SCHLAFZIMMER

03 	 WOHNZIMMER

04	 KIND

05	 KÜCHE

06	 BAD

07	 WC

08 	 VORRAUM
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    ERDGESCHOSS 
	 GRUNDRISS



LEGENDE

Flur  

Schlafzimmer   

Wohnzimmer  

Kind   

Küche   

Bad  

WC  

Vorraum 
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04

05

06

07

08

4,96 m² 

14,93 m² 

17,54 m² 

9,25 m² 

4,63 m² 

3,30 m² 

1,14 m²

1,00 m²

 

01

02

03

04

05

06

07

08

01 	 FLUR

02 	 SCHLAFZIMMER

03 	 WOHNZIMMER

04	 KIND

05	 KÜCHE

06	 BAD

07	 WC

08 	 VORRAUM
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    OBERGESCHOSS 
	 GRUNDRISS



GEPFLEGT. VIELFÄLTIG. VERNETZT
Bietigheim-Bissingen ist mit ca. 43.200 Einwohnern die zweitgrößte 
Stadt im Landkreis Ludwigsburg. Sehenswerte Architektur, 
einladende Parks, starke Wirtschaftsunternehmen und 
lebendiger Handel bieten Arbeitsplätze und vielfältige 
Einkaufsmöglichkeiten.
Die historische Altstadt mit den vielen Fachwerkhäusern, dem 
imposanten Viadukt, dem Schloss, der städtische Galerie wie auch dem 
Stadtmuseum stellt für alle Kulturliebenden ein breites Angebot dar. 
Malerische Wander- und Radwege entlang der Enz sind darüber 
hinaus attraktive Freizeitziele und laden zu ausgiebigen Touren ein. 
Ein weiteres Plus ist die Nähe zu Stuttgart und Ludwigsburg, was 
Bietigheim-Bissingen zu einem beliebten Wohnort macht.
Die Zweifamiliendoppelhaushälfte befindet sich in einem gewachsenen 
Wohngebiet in ruhiger Lage im Stadtteil Buch. Die gepflegte 
Nachbarschaft, die vorwiegend aus Ein- und Zweifamilienhäusern 
besteht sowie eine gut ausgebaute Infrastruktur zeichnen diese 
Lage aus. Der Stadtteil im Südosten von Bietigheim-Bissingen 
verfügt über ein gutes Angebot an Lebensmittelmärkten. 
Umfangreichere Einkaufsmöglichkeiten befinden sich in der Innenstadt 
von Bietigheim oder dem nahegelegenen Breuningerland.
Die Stadt verfügt über ein breites Angebot an weiterführenden 
Schulen, die zum Teil mit dem Fahrrad oder mit den öffentlichen 
Verkehrsmitteln erreichbar sind. Zwei Kindergärten wie auch die 
„Grundschule im Buch“ können bequem zu Fuß erreicht werden. 
Eine hervorragende Verkehrsanbindung an Ludwigsburg, Stuttgart 
oder Heilbronn wird durch den Anschluss an die B27 und die A81 
geboten. Ob mit dem Zug, der S-Bahn oder mit dem Auto – von 
hier aus gelangen Sie bequem an Ihre Ziele.S

DANZIGER STR. 50 
74321 BIETIGHEIM-BISSINGENS

KINDERGARTENS

GRUNDSCHULE

SUPERMARKT

BÄCKEREI

RESTAURANT

S
S
S

25

SS

S

S

S

SS

S

S

S

S

S
S

S

S

S

S

    LAGE UND  
INFRASTRUKTUR



Markus Schwarz 
Mobil 0172 837 84 24 
m.schwarz@immo-rienhardt.de

Immobilien Rienhardt GmbH 
Körnerstraße 15 
71634 Ludwigsburg 

    IHR ANSPRECHPARNTER



Jetzt Riencard anlegen!

Immernoch auf der Suche?
Liebe Interessenten, falls dieses Objekt doch nicht genau  
Ihren Vorstellungen entspricht: Vorgemerkte Kaufinteressenten 
werden vorab über neue Objekte informiert.  
Legen Sie jetzt ein Suchprofil – Ihre „Riencard“ an! www.riencard.de

Die Riencards zeigen unsere Premium-Interessenten in Wort und  
(idealerweise) Bild. Eine kurze Beschreibung, was Sie suchen,  
ergänzt den sympathischen Blickfang.  
Im Gespräch legen wir Immobilienbesitzern aktuell passende Riencards vor.  
So bekommen Verkäufer „ein Bild“ von den zukünftigen Eigentümern.  
Das erleichtert die Entscheidung für den Verkauf.  



Das (groß gedruckte) Kleingedruckte
Dieses Angebot ist freibleibend. 

Alle in diesem Exposé gemachten Angaben 
beruhen auf uns erteilten Informationen und 
gründlicher Recherche. 

Wir bemühen uns, vollständige und korrekte 
Angaben zu erhalten. Eine Haftung für die 
Richtigkeit bzw. Vollständigkeit können wir 
jedoch nicht übernehmen. 

Adresse 
Immobilien Rienhardt GmbH 
Körnerstraße 15 
71634 Ludwigsburg

Kontakt 
Telefon (07141) 920856 
E-Mail info@immo-rienhardt.de

Geschäftsführer 
Tobias Rienhardt

Berufsaufsichtsbehörde  
Landratsamt Ludwigsburg 
Hindenburgstraße 40 
71638 Ludwigsburg

Handelsregister  
HRB Ludwigsburg 
Handelregisternummer: 201871

Berufskammer  
IHK Bezirkskammer Ludwigsburg 
Kurfürstenstraße 4 
71638 Ludwigsburg

Besuchen Sie unsere Website 
http://www.immo-rienhardt.de

http://www.immo-rienhardt.de

	Grundrissen 

