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Zuhause.
Zuhause!

1957 | Die blauen Jungs

Typisch 50iger - schlichte und geradlinige Architektur ohne Schnickschnack.
Die Bauten der 50er Jahre verspriihen einen ganz eigenen Esprit. Neben den vorherr-
schenden Baumaterialien Stahl, Beton und Glas sind die Grundrisse ,,zweckmaftig und
praktisch” geplant und umgesetzt worden, Bdader und Kiichen meist eher kleinformatig
ausgefallen. Ganz klar, die Anforderungen an Wohnqualitdt haben sich im Laufe der
Jahrzehnte gewandelt. Dafiir sind die Hauser - wie auch bei diesem Exemplar - in eine
gewachsene Nachbarschaft integriert, am Rande der Stadt gelegen, zugleich
bestens ans Zentrum angeschlossen. Der Garten ist mehr als grof3zligig und fiir
Gartenpartys als auch fiir spielende Kinder wie geschaffen.

Mit etwas Fingerspitzengefiihl, Engagement und kreativen Ideen kénnen Sie die
vorhandenen Ressourcen des Hauses auch in Zukunft nutzen und lhren Traum vom
Eigenheim verwirklichen!



I= DIE HIGHLIGHTS

Familienfreundliche, ruhige Lage im Wohngebiet Buch
GroRBziigiger Garten mit Terrassenflache

Kindergirten und Schulen in der Nihe

Unmittelbare Nahe zur A81und B27




IR-EXPOSE 121009

I= DIE FAKTEN

Adresse
Lage
Haustyp
Etagen
Zimmer
Bdder
Wohnfldche
Grundsttck
Baujahr

Stellplatz
Energieausweis

Bezug

Kaufpreis

Maklerprovision

74321 Bietigheim-Bissingen

Ruhige Wohnlage, Stadtteil Buch
Zweifamilienhaus-Doppelhaushdlfte
3 (zzgl. ausgebauter Biihne)

6

2

ca. 110 m’

5ar14m’

1956

Doppelgarage mit zwei Stellplatzen davor

Energieverbrauchsausweis | Baujahr: 1956 | wesentlicher Energietrager: Gas
Energiebedarf: 299,0 kWh/(m’a) | Energieeffizienzklasse: H
Ausstellungsdatum: 20.03.2021| giiltig bis: 19.03.2031

kurzfristig frei

= inkl. dltere Einbaukiichen

= inkl. Doppelgarage mit elektrischem Tor
= inkl. zwei Stellpldtze im Freien

= inkl. Gerdteschuppen

= inkl. groBer Garten mit Terrasse

525.000 EUR

Im Erfolgsfall erhalten wir bei Vertragsabschluss vom Kaufer
eine Nachweis- bzw. Vermittlungsprovision gemaf3
der paritatischen Provisionteilung in Hohe von

4,76 Prozent (inkl. 19 % MwsSt.)
aus dem Kaufpreis



0G Wohnzimmer

1958 | Peter Kraus & Micky Main

Ich mocht” mit
dir trdumen!

Dieses grundsolide, gepflegte 2-Familienhaus besteht aus zwei baugleichen
3-Zimmer-Wohnungen im Erd- und Obergeschoss mit jeweils ca. 55 m?
Wohnflache. Die ausgebaute Biihne verfiigt (iber zwei weitere Rdume, die jedoch
nicht in der Wohnflachenberechnung enthalten sind.

Ein gemeinsamer Eingangsbereich heif3t Sie Willkommen. Von hier geht
es direkt zur Wohnungstiir im Erdgeschoss, eine schone Holztreppe
fiihrt Sie ins Obergeschoss. Beide Wohnungen sind klassisch und praktisch
aufgeteilt. Ein Flur verbindet jeweils alle Zimmer der Wohnungen miteinander:
Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Badezimmer sowie ein separates
WC. Die ausgebaute Biihne ist tiber eine steile Holztreppe zuganglich und
beherbergt zwei weitere Rdume mit viel Stauraum, die nach lhren individuellen
Bedirfnissen genutzt werden kdnnen.

Das Untergeschoss besteht aus den iblichen Nutz- und Kellerraumen, sowie

einem ausgebauten Raum, die gemeinsam (ber weiteren Stauraum verfligen.

Uber eine Kelleraussentreppe gelangen Sie von hier auch in den Garten.

Im schonen Garten mit Terrasse und Gerateschuppen konnen Sie n nn e
lhre Privatsphare genieBen, sich am Gédrtnern versuchen, Grillpartys

veranstalten und lhren Kindern ein Spielparadies ermoglichen.
Planschbecken, Trampolin und Baumhaus - fiir das alles und mehr ist ausreichend

Platz vorhanden! '
Eine Doppelgarage mit elektrischem Kipptor und zwei Stellpldtzen davor

vervollstandigt dieses tolle Angebot.

Die genaue Zimmeraufteilung finden Sie in den detaillierten Grundrissen auf den 1957 | Caterina Valente

folgenden Seiten.




EG Wohnzimmer

EG Kiiche EG Badezimmer




Treppe ins 0G 0G Esszimmer

My
Happiness!

1959 | Connie Franeis

0G Badezimmer OG Flur




DG Raum 1

Ausblick vem 0G

= Was
kann schoner
sein!

1956 | Lys Assia

DG Raum 2




Garten

I= DIE DETAILS

Fassade
Dach
Fenster
Heizung
Bodenbeldge
Kuche

Badezimmer

TV/ Internet

Verputzt und gestrichen

Satteldach

Isolierverglast mit Kunststoffrahmen
Gasbrennwertheizung mit Warmwasserversorgung
Fliesen, Teppichboden, Linoleum

Zwei Einbaukiichen

Zwei Bader mit jeweils Badewanne, Waschbecken und separater Toilette

Kabelanschluss laut Vodafone verfiigbar
DSL laut Telekom verfiigbar

Treppe zum 0OG

= Nur Ilu,
Iu, Du Allein!

1959 | Melitta Berg




VORRAUM
02 WASCHKUCHE
03 KELLERRAUM
04 KELLER

05 KELLERRAUM

I= UNTERGESCHOSS
CRUNDRISS

19 =



01 FLUR
02 SCHLAFZIMMER
03 WOHNZIMMER

04 KIND
05 KUCHE
06 BAD
07 wc

08 VORRAUM

I= ERDGESCHOSS
CRUNDRISS

2l =



01 FLUR
02 SCHLAFZIMMER
03 WOHNZIMMER

04 KIND
05 KUCHE
06 BAD
07 wc

08 VORRAUM

I= OBERGESCHOSS
CRUNDRISS

23 =



I=LAGE UND
INFRASTRUKTUR

GEPFLEGT. VIELFALTIG. VERNETZT

Bietigheim-Bissingen ist mit ca. 43.200 Einwohnern die zweitgroRte
Stadt im Landkreis Ludwigsburg. Sehenswerte Architektur,
einladende Parks, starke Wirtschaftsunternehmen und
lebendiger Handel bieten Arbeitsplatze und vielfiltige
Einkaufsmaoglichkeiten.

Die historische Altstadt mit den vielen Fachwerkhdusern, dem
imposanten Viadukt, dem Schloss, der stadtische Galerie wie auch dem
Stadtmuseum stellt fir alle Kulturliebenden ein breites Angebot dar.
Malerische Wander- und Radwege entlang der Enz sind dariiber
hinaus attraktive Freizeitziele und laden zu ausgiebigen Touren ein.

Ein weiteres Plus ist die Nahe zu Stuttgart und Ludwigsburg, was
Bietigheim-Bissingen zu einem beliebten Wohnort macht.

Die Zweifamiliendoppelhaushalfte befindet sich in einem gewachsenen
Wohngebiet in ruhiger Lage im Stadtteil Buch. Die gepflegte
Nachbarschaft, die vorwiegend aus Ein- und Zweifamilienhdusern
besteht sowie eine gut ausgebaute Infrastruktur zeichnen diese

Lage aus. Der Stadtteil im Siidosten von Bietigheim-Bissingen
verfiigt iiber ein gutes Angebot an Lebensmittelmirkten.
Umfangreichere Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in der Innenstadt
von Bietigheim oder dem nahegelegenen Breuningerland.

Die Stadt verfiigt (iber ein breites Angebot an weiterfithrenden
Schulen, die zum Teil mit dem Fahrrad oder mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar sind. Zwei Kindergdrten wie auch die
,Grundschule im Buch" kénnen bequem zu FuB erreicht werden.

Eine hervorragende Verkehrsanbindung an Ludwigsburg, Stuttgart
oder Heilbronn wird durch den Anschluss an die B27 und die A81
geboten. Ob mit dem Zug, der S-Bahn oder mit dem Auto - von
hier aus gelangen Sie bequem an lhre Ziele.

DANZIGER STR. 50
74321 BIETIGHEIM-BISSINGEN

KINDERGARTEN BACKEREI
GRUNDSCHULE RESTAURANT
SUPERMARKT

25 =
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I= IHR ANSPRECHPARNTER

Markus Schwarz
Mobil 01728378424
m.schwarz@immo-rienhardt.de

Immobilien Rienhardt GmbH
Kornerstraf3e 15
71634 Ludwigsburg




Immernoch auf der Suche?

Liebe Interessenten, falls dieses Objekt doch nicht genau

lhren Vorstellungen entspricht: Vorgemerkte Kaufinteressenten
werden vorab Uber neue Objekte informiert.

Legen Sie jetzt ein Suchprofil - Ihre ,Riencard” an! www.riencard.de

Die Riencards zeigen unsere Premium-Interessenten in Wort und
(idealerweise) Bild. Eine kurze Beschreibung, was Sie suchen,

erganzt den sympathischen Blickfang.

Im Gesprach legen wir Immobilienbesitzern aktuell passende Riencards vor.
So bekommen Verkaufer ,ein Bild" von den zukUnftigen Eigentimern.

Das erleichtert die Entscheidung fiir den Verkauf.

Jetzt Riencard anlegen!




Das (groR gedruckte) Kleingedruckte

Dieses Angebot ist freibleibend.

Alle in diesem Exposé gemachten Angaben
beruhen auf uns erteilten Informationen und
grundlicher Recherche.

Wir bemihen uns, vollstandige und korrekte
Angaben zu erhalten. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit kdnnen wir
jedoch nicht bernehmen.

Adresse

Immobilien Rienhardt GmbH
Kdrnerstral3e 15

71634 Ludwigsburg

Kontakt
Telefon (07141) 920856
E-Mail info@immo-rienhardt.de

Geschaftsfiihrer
Tobias Rienhardt

Berufsaufsichtsbehorde
Landratsamt Ludwigsburg
Hindenburgstralie 40

71638 Ludwigsburg

Handelsregister
HRB Ludwigsburg
Handelregisternummer: 201871

Berufskammer
[HK Bezirkskammer Ludwigsburg
Kurfirstenstral3e 4
71638 Ludwigsburg

Besuchen Sie unsere Website
http://www.immo-rienhardt.de

IMMOBILIEN

Rienhardt
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