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Schmuckstii

SEITENANSICHT







EG FLUR ANSICHT1

EG BLICKIN DEN GARTEN /
NACHBARGRUNDSTUCK

EG FLUR ANSICHT 2

EG KUCHE
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DIE FAKTEN

Adresse
Lage
Haustyp

Wohnflache gesamt

Grundstuick
Etagen
Zimmer
Badezimmer
Baujahr
Dach
Fassade
Bauweise

Fenster
Heizung

Elektrik
Klichen

Bodenbeldge

Badezimmer

TV/ Internet
Bezug

Energieausweis

Kaufpreis

Maklerprovision

71636 Ludwigsburg

Ruhige, zentrumsnahe Lage

Zweifamilienhaus

Ca. 185 m’ (inkl. 44 m? ausgebautes DG)

288 m*

4

8

3

1928

Satteldach mit Biberschwanz-Ziegeln eingedeckt, ungedammt
Verputzt und gestrichen

Massiv

Holz-Sprossenfenster, zweifach isolierverglast, teilsdoppelverglast

Gas-Etagenheizung, Elektro-Boiler in jeder Wohnung

Uberwiegend zweiadrig

EG: Einbaukiiche
0G: Einbaukiiche

Laminat, Granit-Fliesen, Fliesen

EG: Dusche, Waschbecken, WC
0G: Dusche, Waschbecken, WC
DG: Badewanne, Waschbecken, WC

DSL & Kabel laut Vodafone verfiigbar, Glasfaser liegt in der Stra3e

Sofort moglich

Energiebedarfsausweis, Baujahr: 1928, Baujahr Warmeerzeuger: 2005,
wesentlicher Energietréger: Erdgas, Energiebedarf: 321kWh/(m?a),
Energieeffizienzklasse: H, Ausstellungsdatum: 21.01.2016, giiltig bis: 20.01.2026

= Inkl. Garten
= Inkl. Gewdlbekeller mit Ziegelsteinen

Im Erfolgsfall erhalten wir bei Vertragsabschluss vom Kaufer eine
Nachweis- bzw. Vermittlungsprovision in Héhe von

4,76 Prozent (inkl. 19 % MwsSt.) aus dem Kaufpreis
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Erdgeschoss:

EG SPEISEKAMMER

Obergeschoss:

Dachgeschoss:

Untergeschoss:

EG BADEZIMMER OGFLUR
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0G ESSZIMMER ANSICHT1

OG ESSZIMMER ANSICHT 2
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0G KUCHE

0G KUCHE ESSPLATZ
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TREPPENHAUS INS DG ANSICHT 1

TREPPENHAUS INS DG ANSICHT 2
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DG BADEZIMMER

DG FLUR
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UG KELLER

UG GEWOLBEKELLER

UG WASCHKUCHE

37



Vi ay/d

(S SRR S5 S oGiR)

GRUNDRISS EG

(nicht maBstabsgerecht)

@ Q @ Speisekammer Abst.
a

Essbereic h @ u ﬁ
i Bad @ Oo Kilch
Ll Ll g
] [
]
® U
« TN

Wohnbereich
Gewdlbekeller
Schlafzimmer —




Vi ayi

a A\ENAY/a
(SSRGS S oGiR)

GRUNDRISS DG

(nicht maBstabsgerecht)

L L L L s B
. ( o i —_— |
Essbereich @ ﬁ D e i Bad ° __ ‘D_F_E
Uj D] Zimmer 2
] L
Q | y ﬁ
g~ PRI - L
« [T H \
| | ED %
@;U = - ' 5




I\ 7Y

:(_WESTSTHI]TE__ :
Schmudkstiick



agelsyoequUazuRYIs

Belschners|

77636 LUDWIGSBURG

Die charmante Barock- und Kreisstadt Ludwigsburg mit ihren ca. 93.000 Einwoh-
nern ist in vielerlei Hinsicht facettenreich. Das ,Schwabische Versailles”, die groRte
barocke Schlossanlage Deutschlands, die gemeinsam mit einer einzigartigen Park-
landschaft und einer phantastischen Zauberwelt im Marchengarten jahrlich Scha-
ren von Besuchern anlockt, ist nur eine der vielen Attraktionen. Die weitldufigen
Parks und historischen Alleen sowie der mit Arkaden umsaumte barocke Markt-
platz pragen zudem ihren eindrucksvollen Charakter. Doch nicht nur in historischer
und architektonischer Hinsicht ist Ludwigsburg ein attraktiver Wohnort. Die Kreis-
stadt (iberzeugt auch durch ihre zentrale Lage in der Region Stuttgart als starker
Wirtschaftsstandort. Ludwigsburgs Wirtschaft ist breit aufgestellt - vor allem Au-
tomobilzulieferer, Maschinenbauer, die Technologie sowie Film- und Kreativbranche
pragen den Standort.

Kurze Wege
zu tollen Kindergarten, guten Schulen und Sportstadtten und auch die Nahe zur In-
nenstadt zeichnen diese Wohnlage aus. In wenigen Minuten erreichen Sie mit dem
Fahrrad Felder und Wiesen, wo schéne Wander- und Fahrradwege zu Outdoor-Ak-
tivitaten einladen. Auch ein Einkaufsbummel in die Ludwigsburger Innenstadt ist
fuBlaufig in wenigen Minuten erreichbar. Ungefdhr sieben Fahrradminuten dauert
die Fahrt auf den Marktplatz, zum Bahnhof sind es fiinf Minuten, Auch mit &ffentli-
chen Verkehrsmitteln sind Sie gut vernetzt. Etwa vier Gehminuten entfernt befindet
sich eine Bushaltestelle. Auch der Bahnhof ist in wenigen Gehminuten erreichbar
und Sie profitieren von perfekten Anbindungsmadglichkeiten.

' KINDERGARTEN ' SUPERMARKT

GRUNDSCHULE ' BACKEREI

' REALSCHULE ' METZGEREI
' GYMNASIUM ' RESTAURANT
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Tobias Dziewior

Telefon (07141) 920856

Mobil 01628544448
t.dziewior@immo-rienhardt.de

Immobilien Rienhardt GmbH
KdrnerstraRe 15
71634 Ludwigsburg

Dieses Angebot ist freibleibend.

Alle in diesem Exposé gemachten Angaben beruhen
auf uns erteilten Informationen und griindlicher
Recherche.

Wir bemiihen uns, vollstandige und korrekte Angaben
zu erhalten. Eine Haftung flr die Richtigkeit bzw.
Vollstandigkeit kdnnen wir jedoch nicht Gibernehmen.

Adresse
Immobilien Rienhardt GmbH
Kornerstraf3e 15, 71634 Ludwigsburg

Kontakt
Telefon (07141) 92 08 56
E-Mail info@immo-rienhardt.de

Geschiftsfiihrer
Tobias Rienhardt

Berufsaufsichtsbehdrde
Landratsamt Ludwigsburg
HindenburgstraBe 40
71638 Ludwigsburg

Handelsregister
HRB Stuttgart
Handelsregisternummer; 201871

Berufskammer

IHK Bezirkskammer Ludwigsburg
Kurfirstenstral3e 4

71638 Ludwigsburg

Besuchen Sie unsere Website
http://www.immo-rienhardt.de

E Vorgemerkte Kunden

" erhalten alle

t b Immobilienangebote vorab -
El:"-h 4 einfach Suchprofil erstellen!

Folgen Sie uns auf Social Media:
@immobilien_rienhardt







