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Rienhardt




HIGHLIGHTS

Ruhige und dennoch
zentrale Wohnlage

Liebevoll angelegte
Terrasse und Garten

GroBer offener Wohn-Essbereich
mit direktem Zugang zur Terrasse

Tiefgaragenstellplatz

Optional: zweite Wohnung direkt nebenan.

Die angrenzende
3-Zimmer-Nachbarwohnung steht
ebenfalls zum Verkauf
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Exposé-Nr. 125035

DIE FAKTEN v

Adresse 71640 Ludwigsburg

S
)
S

Haustyp Mehrfamilienhaus, 9 Parteien

Wohnflache gesamt Ca.61m?

Bader

Dach Satteldach

Heizung Gas-Zentralheizung

Kiche Einbaukiiche mit Elektrogeriten

Badezimmer Bodentiefe Dusche, Waschbecken, WC

Stellplatz Tiefgaragenstellplatz

Zum 31.12.2023
Instandhaltungsriicklage Eigentiimergemeinschaft: 36.011 EUR
Anteil Wohnung: 2.520 EUR

Energieverbrauchsausweis, Baujahr: 1991, Baujahr Warmeerzeuger: 2014,
Energieausweis wesentlicher Energietriger: Gas, Energiebedarf: 108,7 kWh/(m?a),
Energieeffizienzklasse: D, Ausstellungsdatum: 11.09.2019, giiltig bis: 10.09.2029

= Inkl. Einbaukiiche
= Inkl. Kellerraum
Kaufpreis = Inkl. Tiefgaragenstellplatz

Im Erfolgsfall erhalten wir bei Vertragsabschluss vom Kaufer eine Nachweis- bzw.
Maklerprovision Vermittlungsprovision gemaR der paritatischen Provisionsteilung in Hohe von

3,57 Prozent (inkl. 19 % MwSt.) aus dem Kaufpreis
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GARTEN UND TERRASSE ANSICHT 3
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KUCHE ANSICHT 2

ABSTELLRAUM
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LAGE UND INFRASTRUKTUR

Die charmante Barock- und Kreisstadt Ludwigsburg mit ihren

ca. 93.000 Einwohnern ist in vielerlei Hinsicht facettenreich. Das
,Schwabische Versailles”, die grof3te barocke Schlossanlage
Deutschlands, die gemeinsam mit einer einzigartigen Parkland-
schaft und einer phantastischen Zauberwelt im Marchengarten
jahrlich Scharen von Besuchern anlockt, ist nur eine der vielen
Attraktionen. Die weitldufigen Parks und historischen Alleen, sowie
der mit Arkaden umsdumte barocke Marktplatz pragen zudem
ihren eindrucksvollen Charakter. Doch nicht nur in historischer und
architektonischer Hinsicht ist Ludwigsburg ein attraktiver Wohn-
ort, die Kreisstadt (iberzeugt auch durch ihre zentrale Lage in der
Region Stuttgart als starker Wirtschaftsstandort. Ludwigsburgs
Wirtschaft ist breit aufgestellt - vor allem Automobilzulieferer,
Maschinenbauer, die Technologie- sowie Film und Kreativbranche
pragen den Standort.

Die Wohnung befindet sich im beliebten Stadtteil OBweil
in einem verkehrsheruhigten Bereich inmitten eines
gewachsenen Wohngebietes. Die gepflegte Nachbarschaft
besteht aus Ein- bis Mehrfamilienhdusern. Ein Supermarkt, eine
Metzgerei und ein Backer sind in wenigen Gehminuten erreichbar.
Mit dem Fahrrad erreichen Sie in ca. drei Minuten Felder und Wie-
sen, wo schéne Wander- und Fahrradwege zu Outdoor-Aktivitaten
einladen. Auch ein Einkaufsbummel in die Ludwigsburger Innen-
stadt ist gut mit dem Fahrrad zu bewaltigen. Ungefdhr zehn Fahr-
radminuten dauert die Fahrt auf den Marktplatz, zum Bahnhof sind
es zwolf Minuten. Auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sind Sie
gut vernetzt. Zu Fuf3 sind es drei Minuten an die nachste Bushalte-
stelle. Fir Berufspendler bietet die Nahe zur B27 und B10 sowie zur
A81 beste Voraussetzungen.

71640 Ludwigsburg-Ossweil

' KINDERGARTEN ' SUPERMARKT

' GRUNDSCHULE ' BACKEREI
' SPIELPLATZ ' METZGEREI

' RESTAURANT
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IHR ANSPRECHPARTNER

TOBIAS DZIEWIOR

IHR ANSPRECHPARTNER

Tobias Dziewior

Telefon (07141) 920856

Mobil 01628544448
t.dziewior@immo-rienhardt.de

Immobilien Rienhardt GmbH
Kornerstra3e 15
71634 Ludwigsburg

DAS (GROSSGEDRUCKTE)
KLEINGEDRUCKTE

Dieses Angebot ist freibleibend.

Alle in diesem Exposé gemachten Angaben beruhen
auf uns erteilten Informationen und griindlicher
Recherche.

Wir bemiihen uns, vollstandige und korrekte Angaben
zu erhalten. Eine Haftung flir die Richtigkeit bzw.
Vollstandigkeit kdnnen wir jedoch nicht Gbernehmen.

Adresse
Immobilien Rienhardt GmbH
Kornerstraf3e 15, 71634 Ludwigsburg

Kontakt
Telefon (07141) 92 08 56
E-Mail info@immo-rienhardt.de

Geschiftsfiihrer
Tobias Rienhardt

Berufsaufsichtsbehdrde
Landratsamt Ludwigsburg
Hindenburgstral3e 40
71638 Ludwigsburg

Handelsregister
HRB Stuttgart
Handelsregisternummer: 201871

Berufskammer

IHK Bezirkskammer Ludwigsburg
KurfiirstenstraBe 4

71638 Ludwigsburg

Besuchen Sie unsere Website
http://www.immo-rienhardt.de

Vorgemerkte Kunden
erhalten alle
Immobilienangebote vorab -
einfach Suchprofil erstellen!

Folgen Sie uns auf Social Media:
@immobilien_rienhardt







