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Naturnahe Lage:
In wenigen Metern am Ortsrand
mit Spazierweg
entlang der Weinberge

Terrasse mit groBem Garten

schoner Westbalkon

Einzelgarage
mit Stellplatz davor
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Schon im Eingangsbereich wird klar:
Dieses gepflegte Zuhause ist fiir Familien gemacht! 1965 mit einer durchdachten Auf-
teilung gebaut, erfiillt es auch heute noch alle Bediirfnisse moderner Familien - sieben
Zimmer bieten Raum fiir Riickzug, Spiel und Home-Office gleichermalRen.

Ein Highlight ist die erh6hte Ortsrandlage, die Ruhe und Weitblick schenkt, wahrend der
grol3e Garten mit Gemusebeeten kleine Entdecker und Gartenfreunde begeistert.

So lasst es sich hier ganz entspannt ankommen und wohlfiihlen -
ein echtes Familiengliick am griinen Rand von Steinheim.

Exposé Redaktion

Vorgemerkte Kunden erhalten
alle Immobilienangebote vorab -
einfach Suchprofil erstellen!
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Folgen Sie uns auf Instagram:
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Diese charmante Doppelhaushalfte in Steinheim
an der Murr, empfangt Sie mit einem einladenden
und ansprechendem Treppenhaus.
Ein eingebauter Putzschrank bietet zudem praktischen
Stauraum. Von hier aus gelangen Sie in
das durch seine
grof3en Fensterfronten mit einem schénen
beeindruckt. Ein direkter Zugang fiihrt Sie auf
die mit
und in den der viel Platz bietet
und mit Gemiisebeeten zum Gdrtnern einladt.

Vom aus betreten Sie die
angrenzende Kiiche, die mit einer alteren
ausgestattet ist. Ein im Erdgeschoss sorgt
flir zusatzlichen Komfort.

Uber eine erreichen Sie
das Obergeschoss, wo sich befindet, das
mit Blick ins Griine bietet.
auf dieser Etage eignen sich ideal als Kinder- oder Arbeitszimmer.

Ein helles mit groRer Dusche, Waschbecken und WC rundet das
Obergeschoss ab.

Das Treppenhaus fiihrt Sie weiter ins das von einer kleinen Diele aus
in miindet. Zwei der Zimmer bieten zusatzlichen Stauraum

dank praktischer Einbauschranke. Eine kleine Nische mit Waschbecken ist ebenfalls hier
angesiedelt.

Alle Wohn- und Schlafraume sind mit hochwertigem ausgestattet und
schaffen ein einheitliches und warmes Wohnambiente.

Im Untergeschoss stehen lhnen ein Kellerraum, eine Waschkiiche mit eigenem
Treppenaufgang zum Garten sowie ein Heizraum zur Verfligung. Das Haus bietet auRerdem
eine Einzelgarage mit einem Stellplatz davor. Uber eine Tiir gelangen Sie direkt von der

auf die Terrasse und in den Garten.

Die genaue Zimmeraufteilung finden Sie in den detaillierten Grundrissen
auf den folgenden Seiten.



Adresse
Lage
Haustyp

Wohnflache gesamt

Grundsttick
Etagen
Zimmer
Bader
Gdste WC
Baujahr
Dach

Fassade
Fenster

Heizung
Elektrik
Bodenbelage
Badezimmer
TV/ Internet
Stellplatz
Bezug

Energieausweis

Kaufpreis

Maklerprovision

71711 Steinheim an der Murr
Ruhige Ortsrandlage in Steinheim
Doppelhaushdlfte
Ca.121m’

368 m’

3

7

1

1

1965

Satteldach

Verputzt und gestrichen, Westfassade Eternitverkleidung

2-fach verglast mit Holz-Rahmen, teilweise Holz-Isolierfenster.

Dachfenster: Kunst-Isolier-Fenster

Olzentralheizung mit Warmwasserversorgung
2-adrig

Parkett, Fliesen, Kunststein

Dusche, Waschbecken, WC

DSL laut Vodafone vorhanden

Garage mit Stellplatz davor

Sofortmaglich

Energiebedarfsausweis, Baujahr: 1965, Baujahr Warmeerzeuger: 1989,

wesentlicher Energietréger fiir Heizung: 01, wesentlicher Energietriger fiir Warmwasser: 01,

Energiebedarf: 356,6 kWh/(m?a), Energieeffizienzklasse: H,
Ausstellungsdatum: 29.10.2024, giiltig bis: 28.10.2034

= Inkl. Terrasse und groBem Garten
= |nkl. Einzelgarage und Stellplatz davor
= Inkl. Einbaukiiche

418.000 EUR

Im Erfolgsfall erhalten wir bei Vertragsabschluss vom Kdufer eine Nachweis- bzw.
Vermittlungsprovision gemal3 der paritdtischen Provisionsteilung in Hohe von

3,57 Prozent (inkl. 19 % MwsSt.) aus dem Kaufpreis
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Pannstatuer Traversin

warme Farbgebung und die charakteristischen Poren
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(nicht mapstabsgerecht)
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Im Herzen des Landkreises Ludwigsburg liegt die charman-
te Stadt Steinheim an der Murr, die durch ihre idyllische
Lage am Fluss Murr liberzeugt. Umgeben von malerischen
Weinbergen, sanften Hiigeln und weitldufigen Wander-
wegen bietet Steinheim einen gelungenen Mix aus Natur
und urbaner Nahe. Die Stadt vereint alle Vorteile einer
modernen, gut vernetzten Infrastruktur mit dem Flair einer
lebendigen Gemeinde, die grof3en Wert auf Gemeinschaft
und Lebensqualitat legt. Einkaufsmdglichkeiten, gemiitli-
che Cafés und Restaurants sowie Schulen und Kindergarten
befinden sich direkt vor Ort. Die Region ist zudem reich an
Freizeitangeboten: Ob beim Wandern, Radfahren oder im
nahegelegenen Freizeitpark Tripsdrill - hier finden Bewoh-
ner jeden Alters passende Méglichkeiten zur Erholung und
Unterhaltung.

Hier geniefl3en Sie die Vorteile einer ruhigen
Nachbarschaft mit (berwiegend Einfamilien- und Doppel-
hausern in gepflegten Garten und griiner Umgebung. Die
StraRe liegt erhdht, wodurch sich von hier aus ein schéner
Blick auf das Umland bietet. Selbst den Ortskern erreichen
Sie in wenigen Gehminuten. Einkaufsmaglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf, Apotheken und Arztpraxen befinden sich
in der Nahe, und die ndchste Bushaltestelle ist bequem zu
FuB erreichbar. Schulen und Kindergarten sind ebenfalls
gut erreichbar, was die Lage ideal fiir Familien macht. Ein
Kletterspielplatz, ein Bolzplatz und schéne Aussichtspunkte
liegen quasi vor der Haustlr - Spazierwege, kleine Parks
und Sportangebote des TSG Sportvereins sorgen fir vielfal-
tige Aktivitaten direkt in Ihrer Umgebunag.

71711 Steinheim an der Murr

' KINDERGARTEN ' SUPERMARKT

GRUNDSCHULE ' BACKEREI

' SPIELPLATZ ' METZGEREI

' RESTAURANT



IHR ANSPRECHPARTNER
TOBIAS DZIEWIOR

Tobias Dziewior

Telefon (07141) 920856

Mobil 01628544448
t.dziewior@immo-rienhardt.de

Immobilien Rienhardt GmbH
KdrnerstraRe 15
71634 Ludwigsburg

Dieses Angebot ist freibleibend.

Alle in diesem Exposé gemachten Angaben beruhen
auf uns erteilten Informationen und griindlicher
Recherche.

Wir bemiihen uns, vollstandige und korrekte Angaben
zu erhalten. Eine Haftung flir die Richtigkeit bzw.
Vollstandigkeit kdnnen wir jedoch nicht Gibernehmen.

Adresse
Immobilien Rienhardt GmbH
Kornerstraf3e 15, 71634 Ludwigsburg

Kontakt
Telefon (07141) 92 08 56
E-Mail info@immo-rienhardt.de

Geschaftsfiihrer
Tobias Rienhardt

Berufsaufsichtsbehdrde
Landratsamt Ludwigsburg
HindenburgstraBe 40
71638 Ludwigsburg

Handelsregister
HRB Stuttgart
Handelsregisternummer; 201871

Berufskammer

IHK Bezirkskammer Ludwigsburg
Kurfirstenstral3e 4

71638 Ludwigsburg

Besuchen Sie unsere Website
http://www.immo-rienhardt.de

_E':?E Vorgemerkte Kunden
+L J%

o erhalten alle
H.:

g‘_ﬁ?! Immobilienangebote vorab -
o_ g

E‘.‘:" einfach Suchprofil erstellen!

Folgen Sie uns auf Social Media:
@immobilien_rienhardt









