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DREIFAMILIENHAUS IN LUDWIGSBURG-SUD

Begehrte, stadtnahe Wohnlage
Charmante Erkerbauweise
Schoner eingewachsener Garten
Hof mit Flidche fiir zwei Stellplitze

Gerdaumiger Tiefkeller










Zugang zur Haustuy
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DREIFAMILIENHAUS IN LUDWIGSBURG-SUD

Wintergarten Ansicht 2




EG Wohnungsilur

EXPOSE-NR. 123029

Adresse
Lage
Haustyp
Etagen
Zimmer
Bader
Wohnfldche
Grundsttick
Baujahr
Stellplatz
Fassade
Dach

Fenster
Heizung

Elektrik
Bodenbeldge

Kliche
Bdder

TV/Internet

Jahreskaltmiete

Bezug

Energieausweis

Kaufpreis

Maklerprovision

71638 Ludwigsburg

Zentrales Wohngebiet in Ludwigsburg-Siid
Mehrfamilienhaus

4

12

3

Ca.246m’

395 m’

1930

Zwei Stellpldtze im Freien

Verputzt und gestrichen

Walmdach mit Biberschwanzziegeln
Doppelverglasung mit Holzrahmen

EG/ 0G: Gasetagenheizung
DG: Elektrospeicherheizung

Dem Baujahr entsprechend
Parkett, Laminat, Fliesen, PVC
Teils gefliest, teils mit PVC ausgestattet

EG/ 0G: Badewanne, Dusche, Waschbecken (Separates WC)
DG: Badewanne und Waschbecken in der Kiiche (Separates WC)

Kabelanschluss laut Vodafone verfiigbar, DSL laut Telekom verfiigbar
6.744 EUR

EG, 4- Zimmer-Wohnung: ca. 95 m? frei
0G, 4-Zimmer-Wohnung: ca. 90 m? vermietet
DG, 4-Zimmer-Wohnung: ca. 61m? frei

Energiebedarfsausweis, Baujahr: 1930, Baujahr Warmeerzeuger: 1994 - 2016,
wesentlicher Energietréger: Gas, Strom-Mix, Energiebedarf: 302,7 kWh/(m?a),
Energieeffizienzklasse: H, Ausstellungsdatum: 01.12.2017, giiltig bis: 30.11.2027

= Inkl. schén eingewachsenem Garten
= Inkl. zwei Stellpldtze im Hof
= Inkl. gerdaumiger Tiefkeller

Im Erfolgsfall erhalten wir bei Vertragsabschluss vom Kaufer
eine Nachweis- bzw. Vermittlungsprovision in Héhe von

4,76 Prozent (inkl. 19 % MwSt.) aus dem Kaufpreis
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DREIFAMILIENHAUS IN LUDWIGSBURG-SUD
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EG Wohnzimmey
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EG Zimmey
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EG SChlaizimmey




EG Badezimmey Ansicht 2

EG Badezimmey Ansicht 3

EG Badezimmeyr Ansicht 1




EG Treppenhaus Ansicht 2

DG Treppenhaus

EG Treppenhaus Ansicht 1
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1. 0G Ruiche




1. 0G Badezimmey Ansicht 1

1. 0G Badezimmey Ansicht 2

1. 0G Wohnungsiluy
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DG Wohnzimmey
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DG Arbeitszimmey
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DG Ruiche/ Badezimmer




DG Rinderzimmey

DG Flur Ansicht 2

DG WC
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Dachboden Ansicht 2

Dachboden Ansicht 3
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waschkiiche

Rellerraum
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Grundriss UG
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Grundriss EG
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Grundriss 0G
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Grundriss DG



4 ¢ Q Lage und
\ 4 4 ¢ Infrastruktur

' Die charmante Barock- und Kreisstadt Ludwigsburg mit ihren
' ca. 93.000 Einwohnern ist in vielerlei Hinsicht facettenreich.
Das ,Schwabische Versailles”, die gréfte barocke Schlossan-
” lage Deutschlands, die gemeinsam mit einer einzigartigen
' ' Parklandschaft und einer phantastischen Zauberwelt im
' Marchengarten jahrlich Scharen von Besuchern anlockt,
' ' ist nur eine der vielen Attraktionen. Die weitldufigen Parks
und historischen Alleen, sowie der mit Arkaden umsdaumte
barocke Marktplatz pragen zudem ihren eindrucksvollen
' Charakter. Doch nicht nur in historischer und architek-
' tonischer Hinsicht ist Ludwigsburg ein attraktiver Wohnort.
' Es (iberzeugt in vielerlei Hinsicht auch durch seine zentrale
Lage in der Region Stuttgart als starker Wirtschaftsstandort.
' Ludwigsburgs Wirtschaft ist breit aufgestellt - vor allem
Automobilzulieferer, Maschinenbauer, die Technologie sowie
Film- und Kreativbranche pragen den Standort.

Das 3-Familienhaus liegt in ruhiger und dennoch
zentrumsnaher Wohnlage in der Ludwigsburger Siid-
stadt. GenieBBen Sie die Vorzlige in wenigen Gehminuten im
Griinen, am Bahnhof oder in der Innenstadt zu sein. In der
naheren Umgebung befinden sich alle Einkaufsmoglichkeiten
des tdglichen Bedarfs.

' Die Autobahn-Anschlussstelle der BAB 81 st ca. vier Kilome-
ter entfernt und in acht Minuten zu erreichen.

. ; 71638 Ludwigsburg

,__ ' KINDERGARTEN ' SUPERMARKT
.
' ' GRUNDSCHULE ' BACKEREI

-
®e \ ' METZGEREI
' RESTAURANT






TOBIAS DZIEWIOR

Tobias Dziewior

Telefon (07141) 920856

Mobil 01628544448
t.dziewior@immo-rienhardt.de

Immobilien Rienhardt GmbH
Kérnerstraf3e 15
71634 Ludwigsburg

Dieses Angebot ist freibleibend.

Alle in diesem Exposé gemachten Angaben
beruhen auf uns erteilten Informationen und
griindlicher Recherche.

Wir bemiihen uns, vollstdndige und korrekte
Angaben zu erhalten.

Eine Haftung flr die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit
kénnen wir jedoch nicht tbernehmen.

Adresse

Immobilien Rienhardt GmbH
Kérnerstral3e 15

71634 Ludwigsburg

Kontakt
Telefon (07141) 92 08 56
E-Mail info@immo-rienhardt.de

Geschiftsfiihrer
Tobias Rienhardt

Berufsaufsichtsbehorde
Landratsamt Ludwigsburg
Hindenburgstraf3e 40

71638 Ludwigsburg

Handelsregister
HRB Stuttgart
Handelregisternummer; 201871

Berufskammer

IHK Bezirkskammer Ludwigsburg
Kurfiirstenstral3e 4

71638 Ludwigsburg

Besuchen Sie unsere Website
http://www.immo-rienhardt.de

53






