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Wirtschaftswunder, Minirdcke und alte BRD - doch was bedeutet
das fur Hauser aus dieser Zeit? Oft als Mauerblimchen auf dem
Immobilienmarkt bekannt, glanzen sie doch mit einigen Qualitaten:

. . Es fangt mit der Lage an. Die damaligen Neubaugebiete waren noch nicht
weit draulRen gelegen, sondern relativ zentrumsnah. Die Grundstiicke
sind meist recht groB und schon eingewachsen, oft mit vielen alten
Baumen.

In den 60ern ging es aufwarts, das merkt man der Architektur an.

Die Materialien sind hochwertig, die Details oft anspruchsvoll gestaltet,
die Grundrisse groftziigig, die Fensterflachen ebenso - damit kommen
die Hauser auch heutigen Bedirfnissen erstaunlich nahe,

All diese Vorziige aus den berihmten Wirtschaftswunderjahren bieten [hnen
heute einen soliden und guten Ausgangspunkt flr die Gestaltung lhres
Familiendomizils.

Wir freuen uns, Ihnen diese charmante 60er Jahre Perle auf den folgenden
Seiten naher vorstellen zu dirfen.

Herzlichst
Ihre Eleonore Sanchez,
Exposé Redaktion

JOhr Heim hre Welt',
Mébelprospekt
(schatzungsweise um 1960)

Vorgemerkte Kunden
erhalten alle
: - Immobilienangebote vorab -
T4 e . einfach Suchprofil erstellen!
' *. - .‘
Inlss e. Folgen Sie uns auf Social Media:

- SI“EH! ) @immobilien_rienhardt
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Adresse
Lage
Haustyp
Etagen
Zimmer
Bader
Wohnfldche
Grundstick

Baujahr

Garage/ Stellpldtze

Dach
Fassade

Fenster
Heizung

Elektrik
Kiche
Bodenbeldge
Badezimmer

Separates WC
TV/ Internet

Bezug

Energieausweis

Kaufpreis

Maklerprovision
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71642 Ludwigsburg-Hoheneck
Zentrales Wohngebiet
Einfamilienhaus
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Ca.109 m’

381m’

1960

Hausgarage mit PKW-Stellplatz im Freien davor
Walmdach

Verputzt und gestrichen

Doppelverglast mit Holzrahmen

0Ol-Zentral-Warmluftkachelofen
Warmwasserbereitung mit Gas-Durchlauferhitzer

Dem Baujahr entsprechend

Die Kiiche wird nicht mitverkauft.

Parkett, Kunststein, Linoleum, Fliesen, PVC
Badewanne, Waschbecken, WC

1

Kabelanschluss laut Vodafone verfiigbar
DSL laut Telekom verfiigbar

Sofort moglich
Energiebedarfsausweis, Baujahr: 1960, wesentlicher Energietriger: 0!,

Energiebedarf: 126 kWh/(m?a), Energieeffizienzklasse: H,
Ausstellungsdatum: 03.05.2023, giiltig bis: 02.05.2033

= Inkl. Garten
= Inkl. Hausgarage mit manuellem Kipptor und Stellplatz davor

Fiir den Kaufer provisionsfrei.

1



EGr Flur

Sie betreten das
Grundsttick Uber
die Hofeinfahrt, Ein
idyllischer Weg
durch den siidlich
ausgerichteten
Vorgarten

bringt Sie ein paar
Stufen aufwarts
zum seitlichen
Hauseingang.

Das Haus empfangt

Sie Gber einen
groRziigigen Eingangsbhereich,
der das Erdgeschoss mit allen
Rdaumen verbindet.

Die Fenster beider Zimmer sind
Richtung Sliden ausgerichtet. Vom
Esszimmer, wie auch vom Flur
gelangen Sie in die Kiiche, die mit
alten Kiichenschranken ausgestattet
ist. Die Terrasse und der Garten
liegen auf der Nordseite und sind
von der Kiiche zuganglich.

Eine sehr gepflegte Kunststein-

Treppe fiihrt Sie in das

Obergeschoss des Hauses.

Der weitldufige Flur gibt Ihnen ein
wohnliches Raumgefiihl. Auf dieser Etage befinden sich

mit Zugang zum Siidbalkon. Das Tageslichtbad ist mit
einer Badewanne, einem Waschbecken und einem WC
ausgestattet.

Vom Flur im Obergeschoss geht es tiber eine Dachluke
mit Steiltreppe auf den Dachboden, der |hnen

viel Stauraum bietet. Das Haus befindet sich in einem
gepflegten baujahrentsprechenden Zustand. Einige
Renovierungsarbeiten sind jedoch erforderlich, um das
Haus auf den neuesten Stand zu bringen.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet im Untergeschoss
eine Waschkiiche, einen Kellerraum und einen
Heizraum mit Oltank.

Mitverkauft und im Kaufpreis enthalten ist eine

, die Uber die Waschkiiche
zuganglich ist. Die Garagenzufahrt bietet auBerdem
ausreichend Platz fur einen Stellplatz im Freien.




EG Wohnzimmer
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EG Esszimmer Ansicht 1 mit %Blick zum Wohnzimmer

17



~Der neue Prisident der USA,

John F. Kennedy mit Gattin Jacqueline
und Tochter Caroline”

(Meue Dllustrierte)

JModernes Heim —
die Welt der Frau"
(Kaufhof)
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Eschenbach Torzellan —
JSPorzellan unserer Zeit”

(Form Thalia)

Kise aus Holland —
Hahrungsmittel und Delikatesse”
(Kisetoast Hawaii)



\

[ ]
] *.
Mg
- SIHGu



<
', -
<SS
- SIRGY!
.

\
»
. a

..

<

Q@ \

’ *.
- 718
- gIHGY!

' ®

25



\

[ ]
] *.
Mg
- SIHGu



Jodell Annette, Absatz 60mm”
(Salamander)
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Waschkiche/
Heizraum

Tiefkeller

Abstellraum

Immogrundriss
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Lage und Infrastruktur

Die charmante Barock- und Kreisstadt Ludwigsburg mit ihren ca. 93.000
Einwohnern ist in vielerlei Hinsicht facettenreich. Das ,Schwabische Versailles",
die groBte barocke Schlossanlage Deutschlands, die gemeinsam mit einer
einzigartigen Parklandschaft und einer phantastischen Zauberwelt im
Marchengarten jahrlich Scharen von Besuchern anlockt, ist nur eine der vielen
Attraktionen. Die weitlaufigen Parks und historischen Alleen, sowie der mit
Arkaden umsaumte barocke Marktplatz pragen zudem ihren eindrucksvollen
Charakter. Doch nicht nur in historischer und architektonischer Hinsicht ist
Ludwigsburg ein attraktiver Wohnort. So (iberzeugt auch die zentrale Lage in
der Region Stuttgart als starker Wirtschaftsstandort. Ludwigsburgs Wirtschaft
ist breit aufgestellt - vor allem Automobilzulieferer, Maschinenbauer, die
Technologie- sowie Film- und Kreativbranche pragen den Standort.

Das Haus liegt am Ortseingang des Stadtteils Hoheneckin

zentraler und doch naturnaher Wohnlage. Hier laden schone

Wander- und Fahrradwege zu Outdoor-Aktivitaten ein, auBerdem ist der
Favoritepark nur wenige Gehminuten entfernt, Diverse Spielplatze wie

auch ein Wasserspielplatz machen den Ort fiir Familien reizvoll. Selbst ein
Einkaufsbummel in die Ludwigsburger Innenstadt ist gut mit dem
Fahrrad zu bewaltigen. Ungefahr sechs Fahrradminuten dauert die

Fahrt auf den Marktplatz, zum Bahnhof sind es ca. zehn Minuten. Auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln sind Sie gut vernetzt. Zu FuB sind es zwei
Minuten an die ndchste Bushaltestelle.

71642 Ludwigsburg-Hoheneck

' KINDERGARTEN ' SUPERMARKT

' GRUNDSCHULE ' BACKEREI

' RESTAURANT
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Tobias Dziewior

Telefon (07141) 920856

Mobil 01628544448
t.dziewior@immo-rienhardt.de

Immobilien Rienhardt GmbH
Kornerstraf3e 15
71634 Ludwigsburg

DAS GROSSGEDRUGHGE HLEINGEDRUGKGE

Dieses Angebot ist freibleibend.

Alle in diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf uns erteilten Informationen und
grundlicher Recherche.

Wir bemihen uns, vollstandige und korrekte Angaben zu erhalten.

Eine Haftung fir die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit kdnnen wir jedoch nicht (bernehmen.

Adresse

Immobilien Rienhardt GmbH
Kdrnerstral3e 15

71634 Ludwigsburg

Kontakt
Telefon (07141) 92 08 56
E-Mail info@immao-rienhardt.de

Geschaftsfiihrer
Tobias Rienhardt

Berufsaufsichtsbehdrde
Landratsamt Ludwigsburg
Hindenburgstrafl3e 40
71638 Ludwigsburg

Handelsregister
HRB Stuttgart
Handelregisternummer; 201871

Berufskammer

IHK Bezirkskammer Ludwigsburg
Kurflrstenstral3e 4

71638 Ludwigsburg

Besuchen Sie unsere Website
http://www.immo-rienhardt.de






