Naherholung
trifft auf City

Grofszugiges und modernes Rethenhaus
in Marbach am Neckar







Outdoor-Spafs

Der Feldrand ist nur

ca. 150 m vom Haus entfernt
und bietet einen optimalen
Ausgangspunkt, z. B. zur
Freizeitanlage ,Galgen®



Extrabreit
/ Meter breites
Reithenhaus







HIGHLIGHT

3 Aufdenbereiche

mit Sitzmoglichkeit
Balkon, Terrasse &
Garten mit
Sudausrichtung

Um vom sonnigen Stidbalkon in den Garten und den
schon angelegten Terrassenbereich zu kommen,
konnen Sie den direkten Weg liber die AuBentreppe
nehmen - oder natiirlich andersherum. Diese ist
nicht nur fiirs Auge ein ansprechender Blickfang,
sondern auch in vielen Alltagssituationen dufBerst
praktisch.
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UG Zimmer 2




HIGHLIGHT

Sonnenseite
Sudbalkon mit
Markise
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EXPOSE-NR. 122055

DIE FAKTEN

Adresse 71672 Marbach am Neckar

Lage Ruhiges Wohngebiet in Siidhanglage

Wohnungstyp Reihenmittelhaus

Etagen 4

Zimmer 6

Bader 1

Wohnfléche Ca.164 m’

Grundsttick 180 m*

Baujahr 2002

Stellplatz Hausgarage und separater PKW-Stellplatz im Freien

Energieausweis

Bezug

Kaufpreis

Maklerprovision

Energieverbrauchsausweis, Baujahr: 2002, Baujahr Warmeerzeuger: 2002,
wesentlicher Energietrager: Erdgas H, Brennholz, Energiebedarf: 57,6 kWh/(m®a),
Energieeffizienzklasse: B, Ausstellungsdatum: 04.11.2022, giiltig bis: 04.11.2032

Friihjahr 2023

= Inkl. Einbaukiiche

= Inkl. Terrasse und Garten

= Inkl. Wallbox

= Inkl. Hausgarage mit elektrisch betriebenem Sektionaltor
= Inkl. PKW-Stellplatz im Freien

Im Erfolgsfall erhalten wir bei Vertragsabschluss vom Kaufer
eine Nachweis- bzw. Vermittlungsprovision gemaf3
der paritdtischen Provisionteilung in Hohe von

3,57 Prozent (inkl. 19 % MwsSt.)
aus dem Kaufpreis

Ein Flur heift Sie willkommen, von dem aus alle Bereiche des Erdgeschesses erreichbar sind. Hier sind auBerdem ein praktischer Einbau-
schrank, ein Gaste-WC sowie der Zugang zur Hausgarage vorhanden. Der helle und groBziigige Wohn- und Esshereich mit offener
Kiiche und Zugang zum Balkon ist das Herzstiick des Hauses. Vom Balkon gelangen Sie iiber eine praktische Treppe in
den Gartenbereich sowie zur Terrasse.

Eine schone Holztreppe fiihrt Sie ins Obergeschoss, indem lhnen zwei Zimmer sowie ein Badezimmer zur Verfiigung stehen.

Im Dachgeschoss ist ein groBes Studio vorhanden, welches leicht in zwei Zimmer umgebaut werden kann. AuSerdem ist
eine Abseite vorhanden, die optimal als begehbarer Kleiderschrank genutzt werden kann.

Das Untergeschoss besteht aus zwei weiteren, gut belichteten und beheizbaren Zimmern sowie aus einer groRen Wasch
kiiche mit viel Abstellflache.

Ein PKW-Stellplatz im Freien und eine Hausgarage vervollstandigen dieses tolle Angebot.
Die genaue Zimmeraufteilung finden Sie in den detaillierten Grundrissen auf den Seiten 34 bis 41,







Das Herzstlick eines jeden Zuhauses ist zweifelsohne das Wohnzimmer.
Hier kommt die Familie zusammen, Leben wird geteilt und gestaltet.
Ein zentraler Ort, der vielen Anforderungen gerecht werden sollte.

Ruheoase, Leseecke, Kinosaal, Spielzimmer oder gemiitlicher
Riickzugsort - an kalten Herbst-und Wintertagen ist es am knisternden,
glutrot schimmernden und herrlich warmendem Kaminfeuer am schonsten.

Der Clou an diesem Wohnzimmer sind nicht nur der elegante
Kamin, die groBflichigen Feinsteinzeugfliesen und die hellen
Fensterflichen, sondern auch die zwei nachtraglich eingebauten
Deckenfenster.

Diese zaubern zusatzliches Licht in den Raum und steigern erheblich die
Aufenthaltsqualitat.

EG Wohnbereich
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EXPOSE-NR. 122055

DIE DETAILS

Fassade Verputzt, gestrichen und gedammt

Dach Satteldach

Fenster Zweifachverglast mit Kunststoffrahmen
Dachflachenfenster mit elektrischen Rollldden
Kann iiber SMART HOME gesteuert werden
(System von Tado)

Heizung Gaszentralheizung
Solarthermieanlage fiir Warmwasser
0G Badezimmer FuBbodenheizung

Elektrik Dem Baujahr entsprechend, dreiadrig

Bodenbelage Feinsteinzeugfliesen, Teppichboden

Einbaukiiche von Pfister und Fuchs mit Siemensgeraten
und Dampfgarer

Bader Walk-In-Dusche, Waschtisch, Handtuchheizkorper, WC
TV/ Internet SAT-Anlage vorhanden

Kliche




Ein ruhiges Farbkonzept aus grau und weif3,
kombiniert mit Holz entspannt schon visuell,
ladt zum Wohlfiihlen ein und bietet gleichzeitig
optimale Funktionalitat. Die groR3flachigen,
stilvollen Feinsteinzeugfliesen verleihen dem
Raum dartiber hinaus Weite.

FuBbodenheizung,
Walk-In-Dusche,
Handtuchheizkorper
sowie ein eleganter,
freischwebender
Waschtisch mit Unter-
schrank - dieses Bade-
zimmer wurde hochwertig
modernisiert und schenkt
Ihnen einen harmonischen
und geerdeten Start in
den Tag.

OG Badezimmer




Stadtnah

Die Marbacher City 1st
In wenigen Gehminuten
errelichbar

Durch die leicht erhdhte Lage im Wohngebiet
JKirchenweinberg Nord"” geniel3en Sie gleich nach
dem Aufstehen die ersten Sonnenstrahlen des
Tages und eine schdne Aussicht Uber die Dacher
von Marbach am Neckar.

OG Aussicht Schlafzimmer



Ein eigenes Reich fir Ihre Kinder, Gastezimmer,
Fitnessraum oder Home Office - das grof3zligige und
helle Studio im Dachgeschoss ist vielseitig nutzbar.
Die Abseite schafft dabei zusadtzlichen Stauraum
oder kann als begehbarer Kleiderschrank seine
Bestimmung finden.

DG Studio

Erweiterbar

Dieses Studio kann
mit wenig Aufwand
In zwel Zimmer
aufgetellt werden
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UG GRUNDRISS

01
02
03
04
05

FLUR

WASCHKUCHE/ ABSTELLRAUM
ZIMMER

TERRASSE

ZIMMER
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EG GRUNDRISS

01
02
03
04
05
06

FLUR

WC

KUCHE

WOHN- UND ESSBEREICH
BALKON

GARAGE
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OG GRUNDRISS

01 FLUR

02 BADEZIMMER
03 ZIMMER1

04 ZIMMER 2




DG GRUNDRISS

01
02
03
04

TREPPENHAUS
HEIZUNG
STUDIO

ABSEITE/
BEGEHBARER KLEIDERSCHRANK



LAGE UND
INFRASTRUKTUR

' ' Die Schillerstadt Marbach zahit mit seiner historischen

Altstadt, vielen kulturellen, kulinarischen und sportlichen
Angeboten zu den begehrtesten Wohnstandorten nordlich
der Landeshauptstadt Stuttgart. Marbach verfiigt (iber eine
hervorragende Infrastruktur sowie gute Verkehrsanbindungen. Die

' schénen Weinberge, der Neckar, die Wiesen und Waldgebiete laden
zu sportlichen Aktivitdten und erholsamen Spaziergangen ein und

' machen Marbach besonders attraktiv.

' Dieses Haus liegt am nordlichen Ortsrand im Wohngebiet
~Kirchenweinberg - Nord” von Marbach am Neckar in einer
ruhigen StraBe. Die Umgebung ist geprdgt von weiteren gep-

’ flegten Ein- und Mehrfamilienhdusern.

Nach ca. 150 Metern erreichen Sie den Feldrand, der Ihnen einen
' optimalen Ausgangspunkt fiir Ihre Outdoor-Aktivitaten bietet.

' Kindergarten, eine Grundschule, sowie alle Geschafte des tdglichen
' Bedarfs befinden sich im Ort und sind in wenigen Gehminuten
' erreichbar. Den Marbacher Bahnhof mit Verbindungen nach
Stuttgart und Backnang erreichen Sie fuBBldufig in fiinf Minuten.

' 71672 Marbach am Neckar
' KINDERGARTEN BACKEREI
' GRUNDSCHULE ' RESTAURANT

' SUPERMARKT
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Naherholung
trifft auf City

Grofszugiges und modernes Reithenhaus
in Marbach am Neckar

IHR ANSPRECHPARTNER

Tobias Dziewior

Telefon (07141) 920856

Mobil 01628544448
t.dziewior@immo-rienhardt.de

Immobilien Rienhardt GmbH
Kérnerstraf3e 15
71634 Ludwigsburg

DAS (GROSSGEDRUCKTE)
KLEINGEDRUCKTE

Dieses Angebot ist freibleibend.

Alle in diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf uns
erteilten Informationen und griindlicher Recherche.

Wir bemiihen uns, vollstandige und korrekte Angaben zu erhalten.
Eine Haftung fir die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit kdnnen wir
jedoch nicht Gbernehmen.

Adresse

Immobilien Rienhardt GmbH
KérnerstralRe 15

71634 Ludwigsburg

Kontakt
Telefon (07141) 92 08 56
E-Mail info@immo-rienhardt.de

Geschaftsfiihrer
Tobias Rienhardt

Berufsaufsichtsbehdrde
Landratsamt Ludwigsburg
Hindenburgstral3e 40

71638 Ludwigsburg

Handelsregister
HRB Stuttgart
Handelregisternummer: 201871

Berufskammer

IHK Bezirkskammer Ludwigsburg
Kurflirstenstral3e 4

71638 Ludwigsburg

Besuchen Sie unsere Website
http://www.immo-rienhardt.de






